UCHWALA Nr V/63/2015
RADY GMINY OSIELSKO
z dnia 16 czerwca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw

mieszkalnictwa i ustug Osielsko — Niemcz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. Poz. 594, Poz. 645, Poz. 1318 z 2014 r.
Poz. 379, Poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2015r. poz. 199)
wzwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekgji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,

poz. 871) uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osielsko uchwalonego
uchwatg nr 1V/66/97 Rady Gminy Osielsko z dnia 18 wrzesnia 1997r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkalnictwa i ustug
Osielsko — Niemcz, zwany daje planem.
2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:2000 jako zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Obszar opracowania podzielono na 5 jednostek adresowych oznaczonych
literami A, B, C, D i E. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslony jest
symbolem, w ktérym pierwsza litera okreéla jednostke adresowa, cyfry - dany teren

w jednostce, a litery - przeznaczenie poszczegéinych terendéw wedtug oznaczen na



rysunku planu. Wszystkie drogi oznaczono literg KD, kolejna litera oznacza rodzaj

drogi a cyfra okresla dang droge.

§ 3.1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczgce przeznaczenia | sposobu zagospodarowania
poszczegolnych terendw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych
celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stcsowane wybiérczo

oraz w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaly.

§ 4. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych
w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami

wykonawczymi i odrebnymi.

§ 5. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreélony jest symbolem,
w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegoinych terendéw wediug oznaczen

legendy rysunku planu.

§ 6. Na rysunku planu obowigzuja:

1) granica gminy;

2) granica obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcych linii elektroenergetycznych;

6) strefa ochrony archeologicznej ,\W";

7) oznaczenie jednostek adresowych;

8) symbole identyfikujgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania.



Rozdziat 2

Ogdlne ustalenia planu

§ 7.1. Ustalenia ogdine obowiazujg dla wszystkich terendéw w granicach

obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej.

2z

Przeznaczenie terenow:

1) w granicach planu wyznacza sig tereny:

a)
b)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu —

MWI/U,

c)

d)

e)

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu —
MN/U,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, o symbolu — MN/MW/U,

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy —mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, o symbolu — U/MN/MW,

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem sportu i rekreacji, o symbolu — U/US,
zabudowy usiugowe] z dopuszczeniem  zabudowy —mieszkaniowe;
jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow predukeyjnych, sktaddw
i magazynow, o symbolu — U/P,

infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

infrastruktury technicznej — kanalizacja, o symbolu - K,

infrastruktury technicznej — wodociagi, o symbolu — W,

infrastruktury technicznej — wodociagi i elektroenergetyka, o symbolu — W/E,

m) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingu, o symbolu — ZP/KP,
lasow, o symbolu — ZL,

drég niepublicznych wewnetrznych, o symbolu — KDW,

ciagoéw pieszojezdnych, o symbolu — KX,

ciagu pieszego, o symbolu — KXp,

drég publicznych zbiorczych, o symbolu — KD-Z,

drég publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D;



2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektdw niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga, a takze innych funkcji powodujgcych
szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla $rodowiska i ludzi z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego =z zakresu {gcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie 2z liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

2) dla dachéw o nachyleniu powyzej 15° nalezy stosowac kolory pokrycia zblizone
do naturalnego koloru dachowki ceramicznej lub kolorze grafitowym:;

3) obowigzuje zachowanie istniejgcej sieci melioracyjnej z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy;

4) dopuszcza sie zmiane przebiegu i skanalizowanie rowow melioracyjnych;

5) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca sie zywoptoty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony
wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu z wylgczeniem realizacji

obiektow budowlanych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa
archeologiczna ,W", wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjna na obszarze strefy nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac sig do
przepisdw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

1) w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametrow zawartych

w ustaleniach szczegodtowych dopuszcza sie:



a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkéw
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowe] wysokosci budynkow
Z tolerancjg wysokosci do +15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejgcych
budynkéw dopuszcza sie realizacje potaci dachowych z uwzglednieniem
dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia pofaci
dachowych z tolerancja do #10°,

d} dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych
budynkéow dopuszcza sie realizacje inwestycji z uwzglednieniem

dotychczasowych funkgji;

2) minimaina  powierzchnia nowo  wydzielanych  dziatek budowlanych,

3)

4)

z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej
- 800m?;

obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimainej ilosci 1 miejsca
parkingowego na 100m? powierzchni ustugowej i produkcyjnej z wytgczeniem
ustug z zakresu handlu, minimum 2 miejsc parkingowych na 100m? powierzchni
ustugowej z zakresu handlu, minimum 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie
w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz minimum 1 miejsca
parkingowego na mieszkanie w przypadku zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;

w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego
wysokiego poziomu waod gruntowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace

ochronie.

9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala

sie.



10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: wedtug ustalen szczegotowych.

11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég;

2) tereny w liniach rozgraniczajgcych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju
pojazdow, ruchu pieszych, Ilokalizacji Sciezek rowerowych 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg
komunikaciji;

4) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa
funkcjg terenu,

5) szczegotowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych
inwestycji;

6) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenia w wode z gminnej
sieci wodociggowej; do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza
sie zaopatrzenie z wiasnych ujec realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz z zachcwaniem wymogow przepisow przeciwpozarowych;

8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenia sciekéw do szczelnych zbiornikéw okresowo oproznianych;

9) odprowadzanie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z terenéw parkingdw i komunikacji odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej: do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza
sig odprowadzenie wod opadowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w paliwo gazowe
z istniejgce] 1 planowane] sieci gazowej $redniego ci$nienia zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;



11)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - nalezy zachowanie

normatywne wartosci imisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach

odrgbnych i szczegblnych;

12) zasady obsiugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a)

d)

f)

zasilanie istniejacych, przebudowywanych i modernizowanych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych =z istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
zasilanych z szesciu stacji transformatorowych stupowych Niemcz I i XI”,
.Osielske 11, XH, XHI i XIX" oraz jednej stacji wolnostojacej: ,Osielsko XXIV”
(E-32E ), zlokalizowanych na terenie opracowania i z pieciu stacji stupowych
,Niemcz VIiI, IX i XIII" oraz ,Osielsko XIV i XVIII”,

dla zasilania projektowanej zabudowy mieszkaniowej | ustugowej
zlokalizowane] na osiedlu wyznacza sie lokalizacije dwunastu stacji
transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami: A-12E, B-4E, B-
11E, B-18E, C-6E, C-24W/E, C-35E, D-10E, D-30E, E-14E, E-20E, E-32E ,

w przypadku przekroczenia zaktadanego bilansu mocy dla terenu objetego
opracowaniem planu dopuszcza sie mozliwes¢ posadowienia dodatkowych
stacji transformatorowych na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostepem
do drég publicznych,

w przypadku budowy obiektow ustugowych o znacznym zapotrzebowaniu
mocy dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji na przedmiotowych terenach
abonenckich (wtasnosci odbiorcow) stacji transformatorowych,

stacje projektowane realizowac jako stacje wolnostojgce (kontenerowe), na
geodezyjnie wydzielonych dziatkach o wymiarach ok. 8x8 metrow z dostepem
do drog publicznych; dopuszcza sie mozliwosé tymczasowej lokalizacji stacii
transformatorowych stupowych na wydzielonych dziatkach,

dla zasilania stacji transformatorowych nalezy wybudowaé linie kablowe
$redniego napiecia prowadzone przelotowo przez projektowane stacje
transformatorowe i umozliwiajgce docelowe powigzanie z projektowanym GPZ
WN/SN ,Niemcz”,

istniejgce  stacje  transformatorowe  wykorzystywane dla  zasilania
projektowanych obiektoéw nalezy dostosowac do zwiekszonego obcigzenia,
budowa oraz modernizacja sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,
z istniejacych oraz projektowanych stacji transformatorowych, odbywac sie
bedzie wytacznie poprzez linie kablowe, uktadane pod powierzchnig ziemi w

istniejgcych i projektowanych  drogach publicznych oraz terenach



13)

14)

n)

S

ogélnodostepnych; dopuszcza sie realizacje uzbrojenia elektroenergetycznego
w drogach wewnetrznych pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania
spraw formalno-prawnych (stuzebno$¢ przesytu i dostepu) dla utozenia i
eksploatacji sieci,

w  przypadku istniejgcych linii  napowietrznych  niskiego napigcia
przewidzianych do zachowania dopuszcza sie mozliwos¢ zasilenia obiektéw
przytaczami napowietrznymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
od istniejgcych linii  napowietrznych SN  obowigzuje zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 5 m od osi linii, w przypadku
przebudowy linii na linie kablowe ograniczenia odlegloéci zabudowy stang sie
nieaktualne,

nalezy zagwarantowacC gestorowi sieci dostep do linii w celu ich obstugi,
konserwacji, awarii i modernizagciji,

w przypadku zbywania terendéw, na ktorych znajdujg sie sieci infrastruktury
elektroenergetycznej, obowigzuje ustanowienie odpowiednich stuzebnosci
gruntowych,  stuzebno$ci przesylu |  ograniczenie dysponowania
nieruchomoscia,

na trasach linii kablowych $redniego napiecia (w liniach rozgraniczajgcych
drogi lub na wydzielonych dziatkach) dopuszcza sie zabudowe zigczy
kablowych SN  dla potrzeb  przytgczania  projektowanych  stacji
transformatorowych, w szczegélnosci stacji abonenckich,

zasilanie odbiorcéw z linii kablowych niskiego napigcia przewiduje sie poprzez
ztacza kablowo-pomiarowe zabudowane w granicach dziatek (dla zabudowy
jednorodzinnej) lub ztacza kablowe nN zabudowane na $cianach budynkéw

(dla zabudowy wielorodzinnej);

zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podigczenie do telefonii stacjonarnegj

poprzez kanalizacje teletechniczng =zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi;
zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych: gromadzenie odpadéw

komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywéz odpaddw

z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi.
12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendow:



1) zabrania sie wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wylgczeniem

obiektow zwigzanych z organizacjg placu budowy;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig uzytkowanie terendw na

dotychczas obowiazujgcych zasadach.

13.Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez

masowych zlokalizowane w jednostkach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: C-11U/US i C-13U/US.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu

wartodci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegdlowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla terenow

znajdujacych sie na rysunku planu w jednostce adresowej , A”

§ 8. Tereny oznaczone symbolami A-1MN/U, A-3MN/U, A-SMN/U przeznacza

sie¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0m;

dachy budynkow mieszkainych jednorodzinnych wolnostojgcych o nachyleniu
od 15° do 50°;

dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych;

wysokoéé zabudowy ustugowej do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 7,0m;

dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30%

maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw ustugowych nie moze
przekraczaé 200m?;

dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujace;
do budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5m;

dachy budynkow garazowych, garazowo — gospodarczych o nachyleniu od
1,5° do 45°;






4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szerokosc¢

w liniach rozgraniczajgcych minimum 8m — jak na rysunku planu.

§ 47. Tereny oznaczone symbolami B-KX1 i B-KX2 przeznacza sig na cel ciggu

pieszojezdnego; obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1)

2)

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcjg terenu,

parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury.

Rozdziat 5

Ustalenia szczegétowe - zasady zagospodarowania obowiazujgce dia terenow

znajdujacych sie na rysunku planu w jednostce adresowej ,,C”

§ 48. Tereny oznaczone symbolami C-1MN, C-2MN, C-4MN, C-7MN, C-8MN,

C-9MN,

C-12MN, C-16MN, C-17MN, C-18MN, C-19MN, C-21MN, C-22MN, C-

23MN, C-26MN, C-28MN, C-29MN, C-33MN i C-34MN przeznacza sie na cel

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

wysokoéé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0m;

dopuszcza si¢ budowe wolnostojgcych garazy o architekturze nawigzujgce]
do budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymainie Sm;

dachy budynkow o nachyleniu od 15° do 50°;

minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawic w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

dla terenu C-23MN obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem C-KD-L1;

dla terenu C-21MN obowigzuje zakaz obslugi komunikacyjnej z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem C-KD-L3;

dia terenu C-23MN obstuga komunikacyjna do drogi publicznej poprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem C-KX lub bezposrednio z drég

oznaczonych na rysunku planu symbolami C-KD-D4 i C-KD-D5;



9) dla terenu C-21MN obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem C-KD-D5;

10)dla terenéw C-33MN i C-34MN obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej
z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem E-KD-Z;

11)dla terenu C-33MN obstuga komunikacyjna do drogi publicznej poprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem C-KDW14;

12)dla terenu C-34MN obsluga komunikacyjna do drogi publicznej poprzez
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami C-KDW12 i C-KDW13 lub

bezposérednio z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem C-KD-D7.

§49. Teren oznaczony symbolem C-3ZP przeznacza sie na cel zieleni
urzadzonej: dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury wigcznie

z urzadzeniami i infrastrukturg sportowq oraz zieleni ozdobnej.

§ 50. Tereny oznaczone symbolami C-5MN/U i C-10MN/U przeznacza sie na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) wysokoéé zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej do dwoch

kondygnacji nadziemnych oraz maksymainie 10,0m;

2) dachy budynkéw  mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych

o nachyleniu od 15° do 50°%;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy usfugowej w tym z zakresu oswiaty;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej z wytgczeniem zabudowy z zakresu oswiaty

do dwach kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 7,0m;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty do czterech kondygnaciji

nadziemnych oraz maksymalnie 16,0m;

6) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 45°

7) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej

do budynku mieszkalnego, z ewentuainym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysoko$¢ budynkow maksymalnie 5m;

8) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych od

15°do 45 °;

9) dopuszcza sig wydzielenie funkgji ustugowej w budynkach mieszkaniowych

tak, by strefa ucigzliwosci ustug nie wplywala na funkcje mieszkaniowg
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