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w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestizen” go osiedla mieszkaniowego
w Niemczu
Na podstawie art. 26 ustawy z dwa 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415)

Rada Gminy
uchwala co nastgpuje:

Uchwala sie micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego
w Niemezu, ohejmujacego obszar ograniczony od potudnia droga gminna
4 0550003 (dz. nr 152/1), od zachodu granicami dziatek nr 29/3, 46/4, 45, 44, 2 20/2. 3071,
sachodnia | polnocna granica dziatek nr 23/1123/2, od polnocy droga gminng ni 0330004
(dzialka nr 219) oraz od wschodu droga woﬁ,owod?'kat Niemez - Zoledowo, poludniowa
i wschodniy granicq dziatki nr 31/17 oraz wschodnimi granicami dziatek powstatych w wyniku

podziatu dziatki nr 31, okreslony na rysunku planu stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady ogolne
§ 2. 1 Uchwata ustanawia na obszarze objgtym planem przepisy prawa miejscowego,
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz okresla
konieczne dla osiagniecia zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.
2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrezo
w oderwaniu od ustalen rysunku planu. |

§ 3. llekro¢ w uchwale mowa o:




1) planie - nalezy przez to rozumiec plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym 1
mowa W § 1,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ wykonany na podkiadzie mapowym ?
w skali 1:2000 rysunek planu stanowiacy integralng czes¢ uchwaly i zawierajacy ustalenia, |
ktorych przedstawienie nie bylo mozliwe w tekscie uchwaly. ;
§ 4. Obszar opracowania podzielono na 5 jednostek adresowych oznaczonych literami A, B,
C, D1 E. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym sposobie .
uzytkowania okreslony jest symbolem, w ktérym pierwsza litera okresla jednostke adresowa,
cyfry - dany teren w jednostce a litery - przeznaczenie poszczegdlnych terendéw wedlug
oznaczen legendy rysunku planu. Wszystkie ulice oznaczono literg K. Druga litera oznacza
rodzaj drogl wedhig rysunku planu. Cyfra okresla dang droge.
§ 5. 1 Narysunku planu obowiazujg:

- linte rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania z zastrzezeniem, ze linie
orientacyjne  mogg ulec  przesunigeiu, jezeli bedzie to uzasadnione projektem
zagospoadarowania dziatki Jub terenu;

- nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Orientacyjne linie podzialu wewngtrznego terendw o tym samym sposobie
uzytkowania okreslaja zasady podzialu poszczegdlnych terendw na dziatki. Podzial ten mnic

Uye zmieniony jezeli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania dzialki Il terenu
: b 2035]

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania
§ 6. Zasady i warunki obowiazujace na catym obszarze objetym planem:

1) podziat gruntu na dziatki wedtug zasad ustalanych na rysunku planu,

2) wyklucza sig¢ wprowadzanie funkcji sprzecznych z przeznaczeniem terenéow - na
terenach bu\downictwa mieszkaniowego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, w ktorych
prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna lub ustugowa bytaby uciazliwa, lub powodowata Scieki
technologiczne (z wyjatkiem $ciekow z obiektéw handlowych Jub gastronomicznych),

3) zaopatrzenie w wodg z siect wodociagowej - sie¢ uzbroi¢ w hydranty 1 zasuwy
przeciwp&arowe,

Q) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej - do czasu oddania do uzytku

kanalizacji dopuszcza si¢ w decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu




wydanie zgody na odprowadzenie §ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow
4 nastepujacymi zastrzezeniami:
4] na terenie objetym planem zgody mozna wydad maksimum dla 150 budynkow mieszkalnych
jednoro dzinnych (lub mieszkan),
b] zeody mozna wydaé w okiesic 36 mitesiey od dnia ogloszenia planu w Dzienniku
Urzedovwym Wojewodztwa Bydgoskiego,
¢] niczalezoie od zbiornikdow nalezy jednoczesnie wykonaC przylacza kanalizacyjne, ktore
zostana podiyczone do kanalizacji po oddaniu jej do uzytkuy,
d] cale osiedle musi by¢ podlaezone do gminnej sieci kanalizacyjnej w terminie nie
nrzckraczajacym 12 miesigey od dnia oddania do uzytku gminnego kolektora zbiorczego,

5) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,

6) gromadzenie odpadow stalych w zamykanych, przenos$nych pojemnikach - wywoz
ndpaddw z pojemnikdw w sposdb zorganizowany, na miejsce wskazane przez Urzad Gminy,

7) zasilanic w energig elektryczng liniami  kablowymi niskiego napigcia
wyprowadzanymi z projektowanych stacji transformatorowych zlokalizowanych w granicach
opracowania planu - odwietlenie zewnetrzne i wewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢
<~ mozliwoscig przystosowania do potrzeb OC,

8) din ochrony powietrza atmosferycznego do ogrzewamia budynkow nalezy
sistewad elektryezaosd, gaz Jub paliwa o niskiej zawartoscl siarki,

9) cgrodzenia dzialek azurowe - zaleca sig zywoploly,

10) w przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny prace nalezy wstrzymac do

czasu wykonania dokumentacji przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

87. 1. Na terenach mieszkalnictwa ustala sie nastgpujace typy zabudowy:
1) jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
2) wielorodzinna.

2. Na terenie zabudowy jednorodzinnej lokalizowaé nalezy budynki mieszkalne do
dwoch kondygnacji. Wysokos¢ do 8 m , liczena od najnizej polozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy dachu. Dachy wysokie o nachyleniu 45° + 10°.
Dopuszeza sie poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow
sospodarczych o architekturze dostosowanej do architektury budynkow mieszkalnych. Zaleca

si¢ faczy¢ garaze i budynki gospodarcze w jedna bryte z budynkiem mieszkalnym.



Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 30% powierzehni dziatki.

Minimum 50% dziatki musi by¢ biologicznie czynne (zielen ozdobna lub uzytkowa).

3 Na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacje budynkow
mieszkalnych do trzech kondygnacji. Wysoko$¢ do 12 m liczona od najnizej polozonego
noroznika budynku do najwyzszego gzymsu i 16 m do kalenicy dachu. Dachy wysokic
o nachyleniu 45° = 10°, Dopuszcza sie poddasze vzytkowe. Dopuszcza sie lokalizacje garazy
whudowanych w budynki mieszkalne lub wolnostojacych o architekturze costosowangj do
architektury budynku mieszkalnego. Zakaz budowy budynkow gospodarczych. W parterach
budynkéw dopuszcza sig lokalizacje nieuciazliwych ustig. Nalezy uwzgledni¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych.

Intensywno$é¢ zabudowy do 0,4 liczona w granicach poszczegélnych terenow.

Minimum 40% terenu musi by¢ biologicznie czynne (zielen).

§ %. Tereny ushig z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej przeznacza sig na cele
ihalizacii obiektow uslugowych . Ucigzliwosc dzialalnoéci prowadzonych w tych obiektach
nie moze wykraczac poza granice dziatki.

Dopuszcza sie wydzielenie w obiektach ushugowych mieszkania lub budowy budynku
micszkalnego, pod warunkiem, ze nie bgdzie sig to wiazato z wydzieleniem odrebnej dziatki
i nrowadzona dzialalno$é w obiekcie ustugowym nie bedzie uciazliwa dla tego miesziaiia

Dopuszcza sie zabudowg wysokosci do dwoch kondygnacji. Dachy wysokie
o nachyleniu 45° + 10°. Dopuszcza si¢ poddasza uzytkowe. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni dziatki, a przy wydzieleniu mieszkania 30%.

Minimum 20% dzialki, a przy wydzieleniu mieszkania 40%, musi by¢ biologicznie

czynne (zielen).

§ 2. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych na
rysunku planu liiami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami okreslonymi w § 4.

A 1 UM. Teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Zakaz wjazdu od
ulicy KZ 1. Obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 6 i § 8. Nieprzekraczalna
linia zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy KZ 1 wynosi 20 m.

A2M A3M, A4M, ASM, i A6M tereny mieszkalnictwa. Obowigzuja zasady

zagospodarowania okreslone w § 61§ 7.
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n 4 7P Teren zeleni z rowem melioracyjnym, przeznaczony na cele rekreacyjne,

1l

ogémodoswpne. Teren przeznaczony na realizacjg celow publicznych.

B 5 M. Teren mieszkalnictwa. Obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w §6
i § 7. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu lub jego czesci na cele ustug z dopuszczeniem
mieszkalnictwa i zagospodarowanie na zasadach okreslonych w § 6 1§ 8.

36 M/U Teren mieszkalnictwa z dopuszezeniem usiug. Obowiazuja zasady
sagospodaroviania okreslone w § 61§ 7. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu lub jego czesei
na cele uslug z dopuszczeniem mieszkalnictwa i zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w§6i§8.

R 7 M/U i B 8 M/U. Teren mieszkalnictwa z dopuszczeniem ushug. Dopuszcza sig
przeznaczenie czgSci terenu na cele ustug z dopuszczeniem mieszkalnictwa. Obowigzuja
-asady zagospodarowania okreslone w § 6, § 7 i§ 8. Poniewaz w liniach rozgraniczajacych
ulicy KID 21 ustala sig utworzenie placu publicznego, warunkiem podziatu na dziatki i realizac)i
zabudowy jest .opracowanie projektu zagospodarowania obejmujacego tereny B 7 M/U
i B 8 M/U iulice z placem KD 21.

BoM, BIOM, i BIIM tereny mieszkalnictwa. Obowigzuja  zasady
zagospodarowania okreslone w § 61§ 7.

B 12 ZP. Teren zicleni. Mozliwo$é przeznaczenia na cele sportu i rekreacji, Zakaz
irwestyeji nis zwigzanych z wymienionym przeznaczeniem.

B 13 U/M. Teren uslug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Obowiazujg
zasady zagospodarowania okre§lone w § 61§ 8.

B 14 M. Teren mieszkalnictwa. Obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone
w8618 7ust 2.

B 15 M Teren mieszkalnictwa. Po zrealizowaniu ulicy KD 13 zakaz wjazdow z ulicy
K7 1 Realizacja zabudowy nowej, wymiana, rozbudowa, przebudowa i zmiana sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy oraz sposob zagospodarowania na warunkach okreslonych
w § 61§ 7ust. 2. Dopuszcza si¢ sposob dotychczasowego wykorzystania terenu i zabudowy
o ile jego uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki Dopuszcza sie rowniez wykorzystanie
terenu lub jego czesci na cele ustug z dopuszczeniem mieszkalnictwa i zagospodarowaniem na
sasadach okreslonych w § 6 i § 8. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy KZ 1 jak dla
terenu A 1 U/M.

B 16 EE. B 17 EE i B 18 EE. Teren pod stacje transformatorowa. Budynek stacji

parterowy kryty dachem o nachyleniu 45°+10°.



z utrzymaniem i obstugg ruchu; dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu
pod warunkiem nienaruszenia wymagaf okre$lonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych, w trakcie uzyskania zgody zarzadey drog,

4) przekréj poprzeczny oraz parametry techniczne zgodne z obowiazujacym
normatywem projektowania drog.

KZ 2 Fragment drogi gminnej - projektowanej ulicy zbiorczej. Ustalenia jak dla drogi
K7 1

KL 3. Fragment drogi gminnej - projektowanej ulicy Jokalnej. Ustala sig szerokosc
w liniach rozgraniczajacych 15 m, tj po 7,5 m od osi istniejacej jezdni Ponadto obowiazuja
ustalenia punktéw od 3 do 4 dla drogi KZ 1.

KL 4, KLS5 KL6 KL7. Ulce lokalne. Ustala sie szeroko$¢ w  liniach
rozgraniczajgcych 12 m, szeroko$¢ jezdni 6 m.

KL 8 Ulica lokalna. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, a na
odcinku drogi, wzdhuz ktérego biegnie row melioracyjny - 18 m. Po obu stronach rowu nalezy
wydzielié pas zieleni. Szerokosé jezdni 6 m |

KD 9 i KD 10. Ulice dojazdowe. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10 m. Szeroko$c¢ jezdni 5 do 6 m.

KD 11 i KD 12. Ulice dojazdowe. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10 do 18 m. Wzdluz rowu melioracyjnego nalezy wydzieli¢ pas zieleni. Szerokos¢ jexdm 5 do
6

KD 13, KD 14 i KD 15 Ulice dojazdowe. Ustala si¢ szerokosc w liniach
rozgraniczajacych 10 m. Szerokos¢ jezdni 5 do 6 m.

KD 16. Ulica dojazdowa Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m
z poszerzeniem do 25 m na koficu jezdni przeznaczonym na plac do zawracania 1 wydzielenie
miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych. Szeroko$¢ jezdni 5 do 6 m.

KD 17. Ulica doljazdowa. Ustala sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m.
Szeroko$c¢ jezdni 5 do 6 m.

KD 18. Ulica dojazdowa. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 do 20
m. Wzdhiz rowu melioracyjnego nalezy wydzieli¢ pas zieleni. Szeroko$c jezdni 5 do 6 m.

KD 19 i KD 20. Ulice dojazdowe. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10 m.

KD 21. Ulica dojazdowa. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych okoto 10

m. W ciggu ulicy nalezy wydzieli¢ plac publiczny z zielenia. Dopuszcza sig wydzielenie na
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placu migjsc  parkingowych dla samochodéow osobowych. Ostateczne ustalenie linii
rozgraniczajacych ulicy i placu nalezy ustali¢ na podstawie projektu zagospodarowania terenu
obejimujacego tereny B 7 M/U1B 8§ M/U.

¥.D 22. Ulica dojazdowa. Ustala si¢ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 do 20
m Wedluz rowu melioracyjnego nalezy wydzieli¢ pas zieleni. Szerokos¢ jezdni 5 do 6 m.

KD 23, K24, KD25 Ulice dojazdowe. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgeych 10 m. Szerokoéé jezdni 5 do 6 m.

KD 26. Ulica dojazdowa Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m
z puszerzeniem do 20 m przy skrzyzowaniu z ulica KD 27, zakoficzona dojsciem pieszo -
jezdnym szerokos$ci 6 m do terenu D 2 Z. Szeroko$¢ jezdni 5 do 6 m.

KD 27, KD28 i KID29. Ulice dojazdowe. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, Szerokos¢ jezdni 5 do 6 m.

Kx 30. Ciag pieszo - jezdny. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m
7z poszerzeniem do 12 m przy wlocie do ulicy KD 18. W poszerzeniu wydzieli¢ pas zieleni,
ktary bedzie laczyl zielen terenu B 4 ZP 1 zielen wzdluz rowu melioracyjnego ulicy KD 18
z przylegajacymi od potudnia terenami rolnymi.

Kx31 do Kx39 Ciagi pieszo-jezdne. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 6 do 7 m z poszerzeniem na zakonczeniach ciagu.

Kx 40, Kx 41. Ciagi pieszo - jezdne. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
Om

Kx 42 Ciag pieszo - jezdny. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m.
Wydzieli¢ pas zieleni wzdhuz rowu melioracyjnego.

2. Wszystkie ulice i ciagi pieszo - jezdne stanowia tereny przeznaczone dla realizacji

celow publicznych.

10



ol
1
‘wl

Y¥al

1
i

?—1’. (E




