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Lde wlderrinna

w sprawle migjscowego planu zagospodaiowania pizestrzerr go osedla mieszkanmoweygo

w Niemeczu,

[

Na podstawie art. 20 ustawy z dma 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

preesivzennym (Dz. U, Nr 89, poz 415)

b o §
P

uchwala co nastepuje
$ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mizszkaniowego
w Niemeazu, oquujqwoo obszar ograniczony od poludnia droga gminna
a1 0550003 (dz. nr 152/1), od zachodu granicami dzialek nr 29/3, 46/4, 45, 44, 2972 30/1,
zachodnig 1 polinocng granicg dzialek nr 23/1 1 23/2, od polnocy droga grsinng ni (0530004
(dziaika nr 219) oraz od wschodu droga wojewadzkg Niemez - Zotedowo, potudniown

1 wschodnig granica dziatki nr 31/17 oraz wschodnimi granicami dzialek powstalych wvayniku

podziatu dziatki nr 31, okreslony na rysunku planu stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaly

Rozdzial 1.
Zasady ogélne
2. 1. Uchwata ustanawia na obszarze objetym planem przepisy prawa migjscowego,
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczeg6lnych terenow oraz okresla
konieczne dla osiggniecia zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.
2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moggq by¢ stosowane wybidrczo
w oderwaniu od ustalen rysunku planu.

% 3. llekro¢ w uchwale mowa o:



1) planie - nalezy przez to rozumiec plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym
mowa w § 1,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé wykoneny na podkladzie mapovym
w skali 1:2000 rysunek planu stanowiacy integralng cze$d uchwaly 1 zawicrajacy usizlenia

ktorych przedstawienie nie bylo mozliwe w tekécie uchwaly

,, D1 E. Kazdy teren wydzielony linian rozgraniczajgcymi tereny o réznym sposobie

uzytkowania okredlony jest symbolem, w ktérym pierwsza litera okredla g jednostke adresows,

cyfry - dany teren w jednostce a litery - przeznaczenie poszczez6lnych terendw wedlug
oznaczen legendy rysunku planu. Wszystkie ulice oznaczonge literg K. Druga litera oznacza

rodzaj drogi wedug rysunku planu. Cyfra okresla dana droge.

5 B 1. Na rysunku planu obowigzuja:

- linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania z zastrzezeniem, ze linie
crentacyjne  mogg  ulec  przesunigein, jezeli  bedzie to  uzasadnione  projektem
zagospadarowania dziatki lub terenu;

- nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Orientacyjne  linie  podziali wewnetrznego terendw o tym samym  sposobie
uzythowania okreslajy zasady podziatu poszezegdlnych terendow na dzialki Podzial ten o

ove zmieniony jezel bedzie to uzasadnione projektem z agospodarowama dzialld lub terenu
l Y- 1

Roedzial 2
Zasady zagospodarowania
Zasady 1 warunki obowigzujace na calym obszarze objetym planem:

1) podziat gruntu na dzialki wedlug zasad ustaianych na rysunku planu,

2) wyklucza sig wprowadzanie funkcji sprzecznych z przeznaczeniem terendw - na
terenach budownmtwa mieszkaniowego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéow, w kiorych
prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna lub ushigowa bylaby uciazliwa, lub powodowala $cieki
technologiczne (z wyjatkiem $ciekow z obiektow handlowych lub gastronomicznych),

.3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej - sie¢ uzbroié w hydranty i zasuwy
przeciwpozarowe,

'2) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej - do czasu oddania do uzytku

kanalizacji dopuszcza si¢ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

o



wydanie zgody na odprowadzenie $ciskdw do szezelnych, bezodplywowych zbiornikow

z nastepujacynn zastrzezeniami:

LR
] no terenie ebjetym planem zgody mozna wydad meksimum dla 150 budynkow mieszkalnych

jednorodzinuych (Jub mieszkan),

bl zeody mozna wydaé w okiesic 36 nuesicoy od dnia ogloszenia planu w Dzienniku

Urzadowym Wojewbdztwa Bydgoskiego,
o] miezaleznie od zbiomikOw nalezy jednoczesnie wykonaé przylacza kanalizacyjne, kiére
rostana podigezone do kanalizacp po oddantu jej do uzytkuy,
ith cate osiedle must bye podlqezone do gminnej siect kanalizacying; w terminie nie
nrzekraczajacym 12 miesigey od dnia addania do uzytku gminnego kolektora zbiorczego,
5) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,
6} gromadzenie odpadow stalych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoz
adpuddw z pojemnikow w sposob zorganizowany, na miejsce wskazane przez Urzad Gminy,
7) zasilanie w energig elektryczng lmiami  kablowymi niskiego napiecia
wypowadzanymi z projektowanych stachi transformatorowych zlokalizowanyeh w granicach
vpracowania planu - oéwietlenie zewngtrzne 1 wewnetrzne nalezy zaprojektowsd 1 wykonad

z mozliwoscig przystosowania do potrzeb OC,

8) dia ochrony powictrza atmosferycznego do ogrzewania budynkoéw nalezy

V) carodzema dziatek azurowe - zaleca sig zvwoploty,
10) w przypadku natrafieria na obiekt archeologiczny prace nalezy wstrzymac do

czasu wykonania dokumentacji przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

57, 1. Na terenach mieszkalnictwa ustala si¢ nast¢pujace typy zabudowy:
1) jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczy 1 szeregows.
2) wielorodzinna,

2. Na terenie zabudowy jednorodzinnej lokalizowac nalezy budynki mieszkalne do
awoch kondygnacji. Wysokos¢ do 8 m, liczena od najnizej potozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy dachu. Dachy wysokie o nachyleniu 45° + 10°.
Dopuszcza sig poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie lokalizacje garazy 1 budynkdw
gospodarczych o architekturze dostosowanej do architektury budynkéw mieszkalnych Zaleca

si¢ 1qczy¢ garaze i budynki gospodarcze w jedna bryte z budynkiem mieszkalnym.

[]



Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 30% powierzehni dziatki.

Minimum 50% dziatki musi by¢ biologicznie czynne (zielen ozdobna lub uzytkows).

3. Na terenach zabudowy wieloroazinne) dopuszeza sig¢ lokalizacje budynkéw
micszkalnych do trzech kondygnacji. Wysokoscé do 12 m liczona od najnizej polozonego

neroznike budynku de najwyzszego gzymsu 1 16 m do kalenicy dachu  DDachy wysokic

o nachyleniu 45° + 107 Dopuszcza sig poddasze uiytkowe. Dopuszcza sig lokalizacje g
whudowanych w budynki mieszkalne lub wolnostojacych o architekturze dostosowang do
architektury budynku mieszkalnego. Zakaz budowy budynkéw gospodarczyeh. W parterach
budynkow dopuszcza si¢ lokalizacje nicuciazliwycl ustug. Nalezy uwzglednié odpowicdnig
HosC nuejsc parkingowych dla samochoddw osobowych.

Intensywnos¢ zabudowy do 0,4 liczona w granicach poszczegdlnych tercndw

Minimum 40% terenu musi by¢ biologicznie czynne (zielen).

§ #. Tereny ustug z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej przeznacza sie na cele
italizacjt obiektow uslugowych . Uciazliwoéé dziatalnosci prowadzonych w tych obiekiach
e moze wykraczaé poza granice dziatki.

Dopuszcza sig wydzielenie w obiektach ushigowych mieszkania lub budowy budynku
micszkalnego, pod warunkiem, ze nie bedzie sig to wigzalo z wydzieleniem odrebne) daialki
prowadzona dzalalnose w obiekcie ushugowym nie bedzie ucigzliwa dla tego miesziania

Dopuszcza sig zabudowe wysckodei do dwoch kondygnacji. Dachy wysckie
0 nachyleniu 45° 4: 10°, Dopuszeza sie poddasza uzytkowe. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczac 50% powierzchni dziatki, a przy wydzieleniu mieszkania 30%.

Minimum 20% dzialki, a przy wydzieleniu mieszkania 40%, musi by¢ biologicznie

czynne (zielen).

§ 9. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace poszczegodlnych terendw wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami okredlonymi w § 4.

A 1 U/M. Teren ushig z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Zakaz wjazdu od
ulicy KZ 1. Obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 61 § 8. Nieprzekraczalna
linia zabudowy od zewnetrzne;] kraWdei jezdni ulicy KZ 1 wynosi 20 m.

A2M, A3M, A4M, ASM, i A6M tereny mieszkalnictwa. Obowiazujg zasady

zagospodarowania okreslone w § 61 § 7.



A 7 ZP. Teren zielem. Dopuszeza sie przeznaczenie terenu na cele rekreacyme lub
wlaczenie do bezposrednio z nim sasiadujacych dzielek terendw mieszkaniowych, pod
warunkiem, ze pozostang one biclogicznie czynne 1 zostanie zapewniona konserwacja
przebiegajgcego przez ten teren rowu melioracyjnego, do kiérego ustala sig zakaz
odprowadzania §ciekow.

A8 M. Teren mieszhalnictwa. Obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone

9 U/M. Teren uslug z dopuszcezeniem mieszkalnictwa, Zakaz wjazdu z ulicy KZ 2
Obowiazuig zasady zagospodarowania okredlone w § 6 1 § 8. Dopuszeza si¢ przeznaczmie
terenu na cele mieszkalnictwa 1 zagospodarowania na zasadach okredlonych w § 61 § 7 ust.

A 10M. Teren mieszkalnictwa, Zakaz wjazdu z ulicy K% 2. Obowigzujq zasady
zagospodarowania okre§lone w § 61§ 7.

A 11 M. Teren mieszkalnictwa. Realizacja zabudowy nowej, wymiana, rozbudowa,
przebudowa 1 zmiana sposobu uzytkowania istniejace] zabudowy oraz  sposéb
zagospodarowania na warunkach okreslonyeh w § 6 1 § 7 ust. 2. Dopuszcza sie sposob
dotychezasowego wykorzystama terenu 1 zabudowy o ile jego ucigzliwosé nie wykracza poza
granice dzialki. Dopuszeza sig rowniez wykorzystanie terenu lub jego czesci na cele uslug
z dopuszczeniem mieszkalnictwa 1 zagospodarowaniem na zasadach okreslonych w § 61§ 8

Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdm ulic KZ ] 1 ]\“ 2 VYO s120 m.

AT2EE 1 A I3 LE Teren pod stagje transforimatorows. Budynek stacji parterowy
kryty dachem o nachyleniu 45°410°,

A 14 EE. Teren pod wariantowg lokalizacj¢ stacji transformatorowej A 13 EE.

B 1 U/M. Teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Zakaz wjazdu od
ulicy KZ 1. Obowigzuja zasady okre§lone w § 6 1 § 8. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
uhicy KZ ] jak dla terenu A 1 U/M.

B 2 U/M. Teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]. Zakaz wjazdu od
ulicy KZ 1. Obowiazuja zasady okreSlone w § 61 § 8.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu lub jego czesci na cele mieszkalnictwa
| zagospodarowanie na zasadach okreslonych w § 61 § 7. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
ulicy KZ 1 jak dla terenu A 1 U/M.

B 3 M. Teren mieszkalnictwa. Obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w § 6

1§7. o
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