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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestizent g0 osiedla mieszkaniowego
w INiemeczu.
Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu
p y p £08p

przestizennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

5 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego osicdla mieszkaniowego
w Niemezu, obejmujacego obszar ograniczony od poludnia droga gminna
i 0550003 (dz. nr 152/1), od zachodu granicami dziatek nr 29/3, 46/4, 45, 44, 29/2. 30/1,
zachodnig i pohocng granica dziatek nr 23/1 1 23/2, od pdlnocy droga gninng ni 0330004
(dzialka nr 219) oraz od wschodu droga wojewodzka Niemez - Zoledowo, potudniowa
\ wschodniq granica dziatki nr 31/17 oraz wschodnimi granicami dziatek powstalych w veyniku

nodziatu dziatki nr 31, okreslony na rysunku planu stanowiacym zafacznik Nr 1 do uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady ogolne
§ 2. 1 Uchwata ustanawia na obszarze objetym planem przepisy prawa miejscowego,
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow oraz okresla
konieczne dla osiagniecia zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.
2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiorczo
w oderwaniu od ustalen rysunku planu. |

§ 3. llekro¢ w uchwale mowa o
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1) planie - nalezy przez t0 rozumieé plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym
mowa w § 1,

7) rysunku planu - nalezy przez 10 rozumieé wykonany na podkladzie mapowym
w skali 1:2000 rysunek planu stanowiacy integralng czes¢ uchwaly i zawierajacy ustalenia,
Ltorych przedstawienie nie byto mozliwe w tekécie uchwaly.

§ 4. Obszar opracowania podzielono na 5 jednostek adresowych oznaczonych literami A, B,
C, D1E. Kazdy teren wydzielony liniam rozgraniczajacymi tereny o r6znym sposobie
uzytkowania okreslony jest symbolem, w ktorym pierwsza litera okresla jednostke adresowa,
cvfry - dany teren w jednostce a litery - przeznaczenie poszczes0 olnych terenow wediug
nznaczen legendy rysunku planu. Wszystkie ulice 0znaczono literg K. Druga litera oznacza
rodzaj drogi wedtug rysunku planu. Cyfra okresla dana droge.

&5 1. Narysunku planu obowigzuja:

- linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania z zastrzezeniem, ze linie
orientacyjne  moga  ulec przesunieciu,  jezeli bedzie to uzasadnione proj ektem
zagospadarowania dziatki lub terenu;

- nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Orientacyjne linie podzialu wewngtrznego terendow o tym samym sposobie
uzvtkowania okreslaja zasady podzialu poszczegolnych terenow na dziatki. Podzial ten moze

/o zmieniony jezeli bgdzie to uzasadnione projektem zagospodarowania dzialki lub rerenu

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania
§ 6. Zasady i warunki obowiazujace na calym obszarze objetym planem:

1) podziat gruntu na dziatki wedtug zasad ustalanych na rysunku planu,

2) wyklucza sie wprowadzanie funkcji sprzecznych z przeznaczeniem terenow - na
terenach budowmctwa mieszkaniowego ustala sig zakaz lokalizacji obiektow, w ktorych
prowadzona dziatalnosé produkcyjna | lub ustugowa bytaby uciazliwa, [ib powodowata Scieki
technologiczne (z wyjatkiem sciekow z obiektow handlowych Tub gastronomicznych),

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej - sie¢ uzbroié W hydranty 1 zasuwy
Przeciwpozarowe,

’/4) odprowadzenie $ciekOw do sieci kanalizacyjnej - do czasu oddania do uzytku

kanalizacji dopuszcza si¢ w decyzji O warunkach zabudowy i zagospodarowania terent
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wydanie zgody na odprowadzenie soiekow do szezelnych, bezodp}ywowych zbiornikow
, nastepujacymi zastrzezeniami:
a] o terenie objetym planem zgody mozZna wyda¢ maksimum dla 150 budynkow mieszkalnych
jcdnorodzinnyc'n (lub mieszkan),
h] zgody mozna wyda¢ w oliesic 36 miesiccy od dma ogtoszenia planu W Dzienniku
Urzadowym Woj cwbdztwa Bydgoskiego,
¢] riezaleznie od zbiornikow nalezy jednoczesnie wykona¢ przylacza kanalizacyjne, kiore
zostana podiyczone do Kkanalizacji po oddaniu jej do uzytkuy,
d] cale osiedle musi by¢ podiaczone do gminngj siect kanalizacyjnej w terminie nie
nrzekraczajacym 12 miesiecy od dnia oddania do uzytku gminnego kolektora zbiorczego,

5) odprowadzanie wod opadowych do gruntuy,

6) gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - WYyWOZ
odpadow z pojemnikow W sposbb zorganizowany, na miejsce wskazane przez Urzad Gminy,

7) zasilenie W energic  elektryczng liniami  kablowymi niskiego napigcia
wyptowadzanymi Z projektowanych stacjt transformatorowych zlokalizowanych w granicach
ppracowania planu - oéwietlenie zZewngtrzne i Wewngtrzne nalezy zaprojektowad 1 wykona¢
- mozliwoscia przystosowania do potrzeb OC,

§) dia ochrony powietrza atmosferycznego do ogrzewana budynkow nalezy
aerewad elektryeznodc, gaz jub paliwa o niskiej zawarto$cl siarki,

9y gerodzenia dziatek azurowe - zaleca sig zywoploty,

10) w przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny prace nalezy wstrzymaé do

czasu wykonania dokumentacjl przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. ] Na terenach mieszkalnictwa ustala sie nastepujace typy zabudowy:
1) jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa,
2) wielorodzinna.

2 Na terenie zabudowy jednorodzinnej lokalizowaé nalezy pudynki mieszkalne do
dwoch kondygnacji. Wysokos¢ do 8 m, liczona od najnizej polozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy dachu. Dachy wysokie 0 nachyleniu 45° * 10°.
Dopuszcza  Sie poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie lokalizacje garazy | budynkow
gospodarczych 0 architekturze dostosowane] do architektury budynkow mieszkalnych. Zaleca

sie laczy¢ garaze i pudynki gospodarcze W jedng bryle z budynkiem mieszkalnym.




Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzehni dziatki,

Minimum 50% dziatki musi by¢ biologicznie czynne (zielen ozdobna lub uzytkowa).

3 Na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacje budynkow
mieszkalnych do trzech kondygnacji Wysokos¢ do 12 m liczona od najnize] potozonego
nsrosnika budynku do najwyzszego gzymsu i 16 m do kalenicy dachu. Dachy wysokie
o rachyleniy 45° + 10°. Dopuszcza sig poddasze uzytkowe. Dopuszeza sig Jokalizacje garazy
whudowanych w budynki mieszkaine lub wolnostojacych o architekturze dostosowane] do
architektury budynku mieszkalnego. Zakaz budowy budynkéw gospodarczych. W parterach
budynkow dopuszcza sig Jokalizacje nieucigzliwych ustug. Nalezy uwzgledni¢ odpowiednig
iloé¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

Intensywno$¢ zabudowy do 0,4 liczona w granicach poszczegolnych terenow.

Minimum 40% terenu musi by¢ biologicznie czynne zielen),
g Yy

§ %, Tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej przeznacza si¢ na cele

i balizacji obiektow ustugoviych . Ucigzliwoéé dziatalnoéct prowadzonych w tych obiektach
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nie moze wykraczac poza granice dziatki.

Dopuszcza si¢ wydzielenie w obiektach ustugowych mieszkania lub budowy budynku
inirszikalnego, pod warunkiem, ze nie bedzie sie to wiazalo z wydzieleniem odrghne; daatki
1 prowadzona driatalnoéé w obiekcie uslugowym nie bedzie uciazliwa dla tego mieszhania

Dopuszcza sig zabudowg wysckosci do dwoch  kondygnacii. Dachy wysokie
o nachyleniu 45° + 10°. Dopuszcza sig poddasza uzytkowe. Powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczaé 30% powierzchni dziatki, a przy wydzieleniu mieszkania 30%.

Minimum 20% dzialki, a przy wydzieleniu mieszkania 40%, musi by¢ biologicznie

ceynne (zielen).

§ 9. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami okreslonymi w § 4.

A | U/M. Teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Zakaz wjazdu od
ulicy KZ 1. Obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 6 i § 8. Nieprzekraczalna
linia zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy KZ 1 wynosi 20 m.

A2M, A3M, AdM, A SM, i A6M tereny mieszkalnictwa. Obowigzuja zasady

zagospodarowania okreslone w §61§7
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A 7 ZP. Teren zieleni. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na cele rekreacyjne lub
whaczenie do bezposrednio z nim sasiadujacych dzialek terenow mieszkaniowych, pod
warunkiem, ze pozostang one biologicznie czynne i zostanie zapewniona konserwacja
przebiegajacego przez ten teren rowu melioracyjnego, do ktérego ustala si¢ zakaz
odprowadzania sciclcbw.

ASM Teren micszkalictwa Obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone
w§61§7

A 9 U/M. Teren ustug 7 dopuszezeniem mieszkalnictwa. Zakaz wjazdu z ulicy KZ 2.
Obowiazuja zasady zagospodarowania okielone w § 6 i § 8. Dopuszcza sie przeznaczenie
terenu na cele mieszkalnictwa i zagospodarowania na zasadach okreslonych w § 61§ 7ust. 2

A 10 M. Teren mieszkalnictwa. Zakaz wjazdu z ulicy KZ 2. Obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w § 61§ 7.

A 11 M. Teren mieszkalnictwa. Realizacja zabudowy nowej, wymiana, rozbudowa,
przebudowa 1 zmiana sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy oraz sposob
zagospodarowania na warunkach okreslonych w § 6 i § 7 ust. 2. Dopuszcza sie sposob
dotychczasowego wykorzystania terenu i zabudowy o ile jego uciazliwo$¢ nie wykracza poza
oranice dzialki. Dopuszcza sig rowniez wykorzystanie terenu lub jego czeéci na cele ustug
z dopuszczeniem mieszkalnictwa i zagospodarowaniem na zasadach okreslonych w §6188

o wm zekr agmlna linia zabudowy od krawgdzi jezdni ulic KZ 1 1KZ2 \wnosi 20 m

A 12 EE i A 13 EE. Teren pod stacje transformatorowa. Budynek stacji pu[ermw
kryty dachem o nachyleniu 45°£10°.

A 14 EE. Teren pod wariantowg lokalizacjg stacji transformatorowej A 13 EE.

B 1 U/M. Teren ushig z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Zakaz wjazdu od
ulicy KZ 1. Obowiazuja zasady okreslone w § 6 i § 8. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
ulicy KZ 1 jak dla terenu A 1 U/M.

B 2 U/M. Teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Zakaz wjazdu od
ulicy KZ 1. Obowiazuja zasady okreslone w § 61 § 8.

Dopuszcza sig przeznaczenie terenu lub jego czeSci na cele mieszkalnictwa
i zagospodarowanie na zasadach okreslonych w § 61§ 7. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
ulicy KZ 1 jak dla terenu A 1 U/M.

B 3 M Teren mieszkalnictwa. Obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 6

1§7. .
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